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Realitna spolocnost’

180 000 €

Kraj: Trenciansky kraj

Okres: Béanovce nad Bebravou
Obec: Rybany
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

Status: aktivne Garadz: ano
Vasmito:  osbné  pmca o
Plocha pozemku 531 m’ Verejné vonkajsie ano
Typzeme:  rovina  parkovamie:
Teritérium: Intravilén ~ Spajza: éno
Uzitkova plocha 150 m*  Sklad: oA
Zastavand plocha: 150m*  Dielfia: ano
Stav:  Ciastocne prerobeny  Pocetbalkonov: 1
PoCetizieb: 3 Pocetgarazi: 2
Typ budovy tehla Vykurovanie - centralpe: ano
Balkon: gno  Internet: ano
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POPIS NEHNUTELNOSTI

Na predaj ponukame priestranny, dvojpodlazny dvojgeneracny rodinny dom v obci Rybany, ktory je
kompletne podpivniceny a stoji na oplotenom pozemku s vymerou 531 m? (zastavana plocha 150 m?).
Tato nehnutelnost je idedlna pre velku rodinu alebo spolo¢né byvanie dvoch generacii, kedze
disponuje dvoma samostatnymi bytovymi jednotkami, pristupom cez branu na motorovy pohon a
dvoma integrovanymi garazami priamo v suteréne. Velkym benefitom pre budicich majitelov je
energeticka sebestacnost - na streche je nainstalovana 7 kW fotovoltika (z roku 2025) s hybridnym 3-
fdzovym menicom a mozZnostou rozsirenia az na 14 kW. Elektroinstalacia je tahana medenymi
vodicmi (230/400 V). Dom je z dvoch stran zatepleny 10 cm polystyrénom, ma plastové okna a odpad



je zvedeny do septiku.

Dispozicia domu ponuka maximalny komfort a sukromie. Prizemna bytova jednotka presla Ciastocnou
rekonstrukciou a pozostava z 3 izieb, kuchyne, predsiene, kipelne, samostatného WC a praktickej
komory. Horna bytova jednotka presla kompletnou, modernou rekonsStrukciou, v ramci ktorej bol
okrem iného zniZeny a zatepleny strop, o vyrazne prispieva k lepsim tepelnoizolacnym vlastnostiam
a uspore energii. Najdete tu 4 izby, predsien, novu klimatizaciu (z roku 2023), nové interiérové dvere
s oblozkovymi zarubriami a kuchyriu prepojent s jedalriou. Sucastou horného bytu je aj samostatné
WC a kupelfia vybavend hydromasaznou kabinou.

Technické zazemie domu zarucuje uplnt slobodu a nizke naklady. Kurenie je kombinované a
zabezpeluje ho plynovy kotol Immergas spolu s 5-Clankovym kotlom na tuhé palivo Viadrus, pricom
ohrev vody je volitelny na plyn, elektrinu alebo tuhé palivo. Pocas letnych dni ocenite upraveny
exteriér, ktorého dominantou je velky zapusteny bazén s priemerom 5,6 metra a hibkou 1,2 metra,
idealny na rodinny relax.

Blizsie informdcie poskytne a obhliadku Vam zabezpeci Vas Sikovny maklér:
Michal Pastva, tel.: 0908 399 329

Poskytujeme komplexné lverové, poistné a investicné poradenstvo. Pripravime vam financovanie
nehnutelhosti sité na mieru, spolupracujeme so vsetkymi bankami a stavebnymi sporitelfiami.

V cene je zahrnuty

- kompletny pravny servis - vypracovanie Kupnych, ndgjomnych a inych typov zmluv

- pravne poradenstvo

- popredajny servis / zmeny u dodavatelov elektriny, plynu a vody/




REALITNY MAKLER

Maklér : Michal Pastva
Telefon : +421 908 399 329
E-mail: miso.pastva@gmail.com




